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Makale Bilgileri Ozet

Makale gecmisi: Calismada 2012-2021 yillar1 arasinda Tirkiye’de yabancilarin gayrimenkul
Almndi 07 Eyliil 2022 ediniminde cografi olarak yogunlastiklar1 iller arasinda ikinci sirada yer alan
Kabul edildi 16 Ekim 2022 Antalya’da yabancilarin gayrimenkul edinimi ekseninde yogunlastiklar: ilgeler
Anahtar kelimeler: incelenmek suretiyle, bu ilgelerin yabancilar tarafindan tercih edilme sebepleri ve
Gayrimenkul Antalya’da yabancilarin gayrimenkul ediniminin yerel ekonomiye etkileri
%‘ﬂz}idmlml iizerine degerlendirmeler yapmak amaclanmaktadir. Bu baglamda caligmada
Yabanct oncelikle Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimi konusunda ge¢misten

giiniimiize degisime ugrayan uygulama ve politikalar tarihsel ve hukuki olarak
degerlendirilerek konuya iliskin arka plan olusturulacaktir. Daha sonra
Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimine iliskin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii'nden elde edilen verilerden faydalanilarak 2012-2021 yillar1 arasinda
Tiirkiye’de gayrimenkul edinen yabancilarin zaman ve mekansal analizine iligkin
genel bir tablo olusturularak, Tirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimi
Antalya ili 6zelinde ekonomik bir yaklasimla degerlendirilecektir. Literatiirde
yabancilarin Tiirkiye’de gayrimenkul ediniminin tarihsel ve hukuki yoniine
iligkin ¢ok sayida ¢aligsma yapilmigtir fakat Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul
ediniminde cografi olarak yogunlastiklar1 iller arasinda ikinci sirada yer alan
Antalya’da yabancilarin gayrimenkul ediniminin ilge bazinda ayrintili olarak ele
alimarak mekansal analizinin yapildig1 ve Antalya’da yabancilarin gayrimenkul
ediniminin yerel ekonomiye etkileri tizerine ekonomik bir yaklagimla incelendigi
calisma sayisi olduk¢a smirlidir. Bu anlamda c¢alismanin literatiire katki

saglamasi beklenmektedir.
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Article Info Abstract

Article history: The study, it is aimed to examine the districts where foreigners are concentrated

Received 07 September 2022 on the axis of real estate acquisition one by one in Antalya, which ranks second

Accepted 16 October2022 among the provinces where foreigners are geographically concentrated in real

EEYVYOFO'Si estate acquisition in Turkey between 2012-2021 and to make evaluations on the
oreigner

reasons why these districts are preferred by foreigners and the effects of real

Ef;leErts;aEé isition estate acquisition of foreigners in Antalya on the local economy. In this context,
Turiey g first, the practices and policies that have changed from past to present in the

acquisition of a real estate by foreigners in Turkey will be evaluated historically
and legally and a general background will be created on the subject. Then, by
using the current data obtained from the General Directorate of Land Registry
and Cadastre regarding the acquisition of a real estate by foreigners in Turkey, a
general table will be created regarding the time and spatial analysis of foreigners
who acquired real estate in Turkey between 2012-2021, and the real estate
acquisition of foreigners in Turkey will be evaluated with an economic approach
specific to the province of Antalya. In the literature, numerous studies have been
carried out on the historical and legal aspects of the acquisition of a real estate by
foreigners in Turkey, but in Antalya, which ranks second among the provinces
where foreigners are geographically concentrated in real estate acquisition in
Turkey, the number of studies in which the real estate acquisition of foreigners is
discussed in detail on a district basis and spatial analysis is made and examined
with an economic approach on the effects of foreigners' real estate acquisition on
the local economy in Antalya is quite limited. In this sense, the study is expected
to contribute to the literature.
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1. Giris

Tirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimine iligkin tarihsel siiregte bazi dénemlerde
kisitlayic1 uygulamalar bazi donemlerde ise tegvik edici ve kolaylik saglayici uygulamalar oldugu
goriilmektedir. Tirkiye’nin, Avrupa Birligi’ne (AB) tam iiyelik ve uyum siireci olan 2000’li yillarda
yabancilarin Tiirkiye’de gayrimenkul edinimine iligskin kolayliklar sagladigi goriilmektedir. Bu anlamda
hig siiphesiz yapilan en kapsamli ve yenilik¢i adim 2012 yilinda 6302 sayili Tapu Kanunu ve Kadastro
Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun ile Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul ediniminde
uygulan" karsiliklilik ilkesinin” kaldirilarak, Cumhurbaskanma” hangi iilke vatandaslarinin Tiirkiye’de
gayrimenkul edinebilecegini belirleme yetkisinin verilmesidir. Bu siire¢ icerisinde yapilan tesvik ve
kolayliklara paralel olarak Tiirkiye’de ozellikle Avrupa kaynakli gayrimenkul edinimi gbz ardi
edilemeyecek sekilde artmistir.

Cumhurbagkanlig1 Yatirim Ofisi verilerine gore, 2003 yilindan giiniimiize kadar gegen siirecte
Tiirkiye’ye yaklasik 240 milyar dolar dogrudan yabanci yatirim gergeklesmis ve bu yatirimlarin 62,5
milyar dolar1 yabancilarin gayrimenkul edinimi yoluyla gerceklesmistir. Tiirkiye’de 2017-2021 yillar1
arasinda yabanc1 yatirimcilara 210.000°den fazla konut satilmis ayrica pandemi 6ncesi 2019 yilinda 51,2
milyon yabanci turist Tirkiye’ye giris yapmustir. Dolayisiyla Tiirkiye cografi konumu, turizm
destinasyonu ve ¢ok kiiltiirlii yasam ortamu ile Avrupa, Orta Dogu ve Asya bolgelerinden birgok turist
ve yatirimcinin dikkatini ¢eken bir tilkedir [1].

Calismada Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimine iliskin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligii’nden (TKGM) elde edilen verilerden faydalanilarak, 2012-2021 yillar1 arasinda Tiirkiye’de
gayrimenkul edinen yabancilarin zaman ve mekansal yogunluguna iliskin genel bir tablo olusturularak,
Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul ediniminde ikinci sirada yer alan Antalya’da yabancilarin
gayrimenkul edinimi mekansal olarak ilge bazinda ayrintili olarak ele alinarak, Antalya’da yabancilarin
gayrimenkul ediniminin yerel ekonomiye etkileri degerlendirilecektir. Bir iilkede yabancilarin
gayrimenkul edinimini etkileyen en dnemli faktdér mevcut iilkedeki yasal ve hukuki ¢ergevedir. Bu
baglamda ¢alismada oncelikle Tiirkiye’de yabanci niifusa iliskin kavramsal ve teorik cergeve ele
aliarak, Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimine iliskin uygulanan ve degisime ugrayan hukuki
ve tarihsel siire¢ degerlendirilecektir. Daha sonra Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimi Antalya
ili 6zelinde ekonomik bir yaklasimla incelenerek, Antalya’da yabancilarin gayrimenkul ediniminin yerel
ekonomiye etkileri iizerine degerlendirmeler yapilacaktir.

2. Tiirkiye’de Yabanci Niifus: Kavramsal ve Teorik Yaklasim

1980 sonrast dénemde diinyada kiiresel biitiinlesme egilimleri ekseninde go¢ hareketliligi artmig
ve gbc kavraminin yapisi ve niteligi degisime ugramustir. Ulkelerin iginde bulundugu sosyo-ekonomik
ve sosyo-politik dengeler, yasanilan dénemin sartlari uluslararasi gog¢ hareketliligine sekil vermektedir.
Glnimiizde go¢ kavrami anildiginda her ne kadar savas, ¢atisma, siginma, giivenlik, kacak olarak bir
iilkeden bagka bir iilkeye go¢ etmek isteyen gocmen ve siginmacilarin deneyimleri hatta 6liimle
sonuglanan dramatik olaylar akla gelse de daha ¢ok konfor, refah hatta eglence ve tatil arayisi igerisinde
bazen gecici bazen de kalici olarak gergeklestirilen go¢ hareketleri de meveuttur [2]. Ballyn [3] gogtl,
bireyin gegici veya kalici olarak dogdugu yerden bagka bir yere hareket etme eylemi olarak ifade
etmistir. Uluslararas1 Gog Orgiitii (IOM) Gog Terimleri Sozliigii *ne gore ise gd¢ tanimi soyledir [4];

* 02/07/2018 tarih ve 698 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 9. maddesinde yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbagkam” olarak degistirilmistir.
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“Bir kisinin veya bir grup insanin uluslararasi bir sinirt gegerek veya bir devlet icinde yer
degistirmesidir. Siyasi yapisi ve nedeni ne olursa olsun insanlarin yer degistirdigi niifus
hareketliligidir ve buna miilteciler, yerinden edilmis kisiler, ekonomik gégmenler ve baska
amaglarla hareket eden kisilerin gogii de dahildir.”

Insanlar daha iyi ve kaliteli bir yasam arzusuyla yolculuga ¢ikmakta, diinyada farkl iilke ve
bolgelere go¢ hareketliligi gerceklestirmektedirler. 21. yiizyilda 6zellikle ulagim ve iletisim
olanaklarmin kolaylasmasi, zenginlesmesi ve teknolojik gelismelere paralel olarak tiim diinyada farkli
g06¢ sekilleri ortaya ¢ikmustir. Tiirkiye’de 2000’li yillarin sonrasinda oldukea sik tabir edilen ve 6zellikle
Biiyiik Britanya vatandaglarinin Giiney Ege ve Akdeniz kiyilarinda gayrimenkul edinerek yerlesmelerini
tanimlamak i¢in kullanilan “yabanci go¢ti” kavramidir. Bu go¢ Kategorisi go¢ yazininda emekli gogii
(retirement migration), iklim go¢ii (climate migration), yasam bi¢imi gocii (life-style migration) gibi
kavramlarla yer bulmugtur. Emekli gogleri, yasam bigimi gogleri veya en genel ifadeyle refah gogleri,
gelismis Bati Avrupa iilkelerinden Tiirkiye’ye yonelen ve genellikle yiiksek refah seviyesine sahip
yabancilardan olugsmaktadir [5].

Siidas [5, 5.633-640] Avrupa vatandaglarinin Tiirkiye’de miilk edinimine iliskin yapmis oldugu
caligmada, 2000’1i yillar ile Avrupa’dan Tirkiye’ye gerceklesen refah gociine dikkat ¢ekmektedir.
Avrupalilarin Tiirkiye’yi tercih etmesinde gdc-turizm iliskisinin altim1 ¢izerek basta tatil amaciyla
Tiirkiye’ye gelen Avrupalilarin zamanla tatil baglarinin kuvvetlendigini ve emeklilik ile konut edinmek
suretiyle Tiirkiye’ye kalici olarak yerlestiklerini belirtilmektedir. Candan ve Oktay [6] ise Avrupalilarin
turizm merkezilerine yonelik gecici veya kalic1 go¢ hareketleri konusunda, Avrupali gogmenlerin yerli
halka nazaran egitim ve ekonomik imkénlar bakimindan daha avantajli konumda olduklarin1 belirterek
daha ¢ok refah gogii olarak degerlendirilebilecek bu gog¢ hareketlerini “yabanci toplumsal sermaye”
olarak ifade etmektedir. Gelismekte olan iilkeler de bu yabanci sermaye yatirimlarindan faydalanmak
istemekte ve bu anlamda yatirimci ve turistlerin ilgisini ¢ekebilmek amaciyla cesitli kolaylik ve avantaj
saglayici politika ve diizenlemelere yonelmektedirler.

Tiirkiye’de yabanci ve gd¢gmen kavramlarinin bazen birbiri yerine kullanildigi goriilse de aslinda
yabanci kavrami gé¢men kavramini da igerisine alan genis kapsamli bir kavramdir. Yabancilar ve
Uluslararas1 Koruma Kanunu’na gore (YUKK/3) yabanci (foreign), “Tiirkive Cumhuriyeti Devleti ile
vatandagslik bagi bulunmayan kigi” olarak ifade edilmektedir. Tiirk Dil Kurumu’na (TDK) [7] gore ise
yabanci kavrami; “Baska bir milletten olan, baska deviet uyrugunda olan kimse” olarak ifade edilmistir.

Gog Terimleri SozIigi ‘ne gore gogmen kavrami soyledir [4];

““Kisisel rahatlik”” amaciyla ve disaridan herhangi bir zorlama unsuru olmaksizin ilgili

kiginin hiir iradesiyle go¢ etmeye karar verdigi durumlart kapsadigi kabul edilmektedir.

Dolayisiyla bu terim, hem maddi ve sosyal durumlarini iyilestirmek hem de kendileri veya

ailelerinin gelecekten bekientilerini arttirmak icin baska bir iilkeye veya bélgeye go¢ eden

kisi ve aile fertlerini kapsamaktadir.”

Gogmenlerin sayis1 ve gog ettikleri tilkede kalma siirelerinin belirlenmesinde karsilasilan zorluk
gdcmen kavramini daha genis bir boyuta tasimaktadir [8]. Ayrica farkli asamalarda, haftalik, aylik, yillik
gibi farkli kalig siireleri ve bireylere 6zgii farkli go¢ sebepleri nedeniyle gé¢gmen tipini belirlemek de zor
olabilmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) [9] verilerine goére, 2013-2021 yillar1 arasinda Tiirkiye’de
yabanci niifusun sayisal degisimi Sekil 1°de yer almaktadir. 2019 yilinda Tiirkiye’de 1.531.180 yabanci
niifus bulunmaktadir. 2020 yilinda Tiirkiye’de bulunan yabanci niifus 1.333.410, 2021 yilinda ise
1.792.036 olmustur. 2021 yilinda Tiirkiye’de bulunan yabanci niifusun uyruklara gore dagilimi
incelendiginde 322.015 kisi ile en fazla yabanci niifus Irak uyruklulardan olugmaktadir. Irak uyruklu
yabanc1 niifusu 183.567 kisi ile Afganistan, 128.883 kisi ile de Iran uyruklu yabanci niifus izlemektedir.
Dolayisiyla giiniimiizde Tiirkiye’ye yonelen farkli go¢ hareketleri ¢ercevesinde Tiirkiye nin yabanci
niifusu yillara gére artig gostermis, ¢esitlenmis ve daha goriiniir hale gelmistir. Cografi konumu geregi
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gegmisten giiniimiize birgok lilkeden gogmene ev sahipligi yapan ve transit goge kaynaklik eden Tiirkiye
1990 ve 2000’li yillar sonrasinda farkli tiirden go¢ hareketleri ile karsilagsmig ve karsilagmaya devam
etmektedir. 2010 yilinda Tunus’ta baslayan ve 2011 yilinda Suriye’ye de sigrayan i¢ savas ve ¢atismalar
sonucu Tiirkiye’ye sigan Suriyeli niifus ve yine Orta Dogu’da meydana gelen istikrarsizliklar sonucu
Irak, iran, Afganistan gibi iilkelerden giivenlik sebebiyle gelen yabancilar eklendiginde Tiirkiye’de
yabanci niifus miktar1 hizli bir sekilde artmistir [8, 10].
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Sekil 1. 2013-2020 yillari arasinda Tiirkiye’de yabanci sayisi

Tiirkiye sinirlari igerisinde yasayan fakat Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmayan kisiler yabanci
niifus (foreign population) kavramiyla ifade edilmektedir [10]. Tiirkiye’de yabanci niifusun yillara gére
genel goriiniimii ve yapisin1 anlamayabilmek i¢in ge¢misten giiniimiize Tiirkiye’ye yonelen goc
hareketlerini incelemek gerekmektedir. Goularas ve Sunata [11] Tirkiye’ye yonelen go¢ hareketlerini
doénemler itibariyla {i¢ asamada incelemistir. Birinci asama 1923-1950 yillar1 arasinda ulus-devlet
yapilanmas1 ¢ercevesinde gerceklesen “‘soydashik” kurulmasina dayanan go¢ hareketlerini
kapsamaktadir. Tkincisi 1950-1980 yillarini kapsayan, 1923-1950°1i yillarda ulus-devlet yapilanmasi
sonucu Yunanistan, Bulgaristan, Yugoslavya ve Romanya’dan gergeklesen soydaglik gogii olarak ifade
edilen go¢ hareketlerinin devami niteliginde olan go¢ hareketleridir. Son olarak {igiinciisii ise 1990’11
yillardan giiniimiize kadar gecen siirecte kiiresel biitiinlesmenin etkisiyle fakli bir nitelik ve goriiniim
kazanan go¢ hareketlerini kapsamaktadir. 2000’li yillardan giiniimiize kadar gegen siiregte gerek ic
gerekse dis faktorlerin etkisiyle Tiirkiye’ye yonelen go¢ hareketleri ile yabanci niifusun goriiniimii
oldukga ¢esitlenmistir.

3. Tiirkiye’de Yabancilarin Gayrimenkul Edinimine iliskin Hukuki ve Tarihsel Siirec

Tiirk hukukunda yabanci kisilerin gayrimenkul edinimi, Osmanli Déneminden itibaren yapilan
diizenlemeler ile bugilinkii halini almistir. Tablo 1’de Cumhuriyet 6ncesi donemde ve Cumhuriyet
sonras1 donemde yabancilarin gayrimenkul edinimine iliskin gergeklestirilen hukuki diizenlemeler yer
almaktadir [12]. Islahat Fermani, Sefer Kanunu, Uyruk-i Ecnebiyenin Emlaka Mutasarruf Olmalari
Hakkinda Kanun ve Kavanin-i Mevcude de Uhudu Atikaya Miistenit Ahkamin Lagvi Cumhuriyet
oncesi donemde Osmanli Devleti’nde yapilan diizenlemelerdir. Osmanli Devleti’'nde yabancilarin
gayrimenkul edinebilmesi ilk kez 1856 yilinda Islahat Fermani ile miimkiin olabilmistir. Islahat Fermani
ile Osmanl Devleti yabancilarin gayrimenkul edinimi konusunda kisitlayici yaklagimdan 6diin vererek,
Osmanli kanun ve nizamlarina uymak ve Osmanli vatandaslarinin verdigi vergiyi 6demek sartiyla
yabancilarin gayrimenkul edinimine izin verilmistir. [12].
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Tablo 1. Tirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimine iligkin hukuki diizenlemeler

Cumbhuriyet Oncesi Doénemde Yapilan Cumhuriyet Sonras1 Donemde Yapilan
Yl | . i |
Diizenlemeler Diizenlemeler
1856 | Islahat Fermani 1923 | Lozan Antlagmasi
Teb’ayr Ecnebiyenin Emlake Mutasarruf Olmalari
1867 | Hakkinda Kanun (Sefer Kanunu) 1924 [ Koy Kanunu
(Sefer Kanunu
1868 Uyruk-i  Ecnebiyenin Emlaka Mutasarrif Olmalar 1927 | Mukabele- i Bilmisil
Hakkinda Kanun
1914 Kayanm-l Mevcude de Uhudu Atikaya Miistenit Ahkamin 1934 | Tapu Kanunu
Lagvi
Tapu Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasma Dair
2005
Kanun
2012 Tapu ve Kadastro Kanunu’'nda Degisiklik
Yapilmasina fliskin Kanun

Cumbhuriyet sonrasi donemde ise 1923 tarihli Lozan Antlagsmasi Tiirkiye’de yabacilarin
gayrimenkul edinimine iliskin doniim noktast niteligindedir. Lozan Antlagsmasi’nda yabancilarin
gayrimenkul edinimine iliskin karsiliklilik ilkesi benimsenmis olsa da 1924 tarih ve 442 sayili Koy
Kanunu’nda yabancilarin koylerde arazi edinimi yasaklanarak karsiliklilik ilkesine sinirlamalar
getirilmistir [13]. 1924 tarih ve 442 sayili Koy Kanunu’nun 87. maddesi ile yabancilarm kdylerde arazi
satin almalari yasaklanmistir. Bu yasaklama 1934 tarih ve 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 36. maddesi
ile belirli sinirlamalar altinda Bakanlar Kurulu’nun iznine tabi tutulmustur. Yabancilarin yasal miras
disinda 30 hektardan fazla arazi edinebilmeleri ve kdy sinirlar1 disinda yer alan alanlarda miistakil ¢iftlik
edinebilmeleri Bakanlar Kurulu’nun izniyle miimkiin olabilmistir [14].

1934 tarihli Tapu Kanunu’nun gayrimenkul edinimine iligkin maddeleri yillar igerisinde bir¢ok
degisiklige ugramis ve 03.05.2012 tarihinde diizenlenen 6302 say1li kanun ile son halini almistir. “/lgili
kanunda yapilan son degisikilik, 03.05.2012 tarihinde kabul edilen 6302 sayili Kanun ile yabanct gercek
ve tiizel kigiler (madde 35) ile yabanci sermayeli sirketlerin (madde 36) Tiirkiye’'den gayrimenkul
miilkiyeti ve sinirlt ayni hak edinimlerini diizenleyen 2644 sayili Tapu Kanunu 'nun 35. ve 36. maddeleri
son halini almigtir” [15]. Karsiliklilik ilkesi bir devletin kendi vatandaslarma gayrimenkul edinimi
konusunda hangi haklari taniyorsa, yabancilara da ayni haklar1 tanimasini ifade etmektedir. Bu ilkenin
kaldirilmasiyla yabanci uyruklu gergek kisilerin Tiirkiye’de her nitelikte gayrimenkul (isyeri, arsa, tarla,
konut) ve sinirli ayni hakki kanuni sinirlamalara uymak sartiyla edinmesi miimkiindiir. Bu simirlamalar
Tapu Kanunu’nda belirtilen yiizol¢limii, edinilen gayrimenkul tiirii, uyruk, edinen gercek veya tiizel kisi
Cumbhurbaskani’nin yetkisi ve yapisiz gayrimenkullerde proje gelistirme zorunlulugu gibi 6zel
kanunlarda belirtilen kisitlamalardir. Bu diizenlemeden 6nce Tiirkiye’de yabancilarin bagimsiz boliim
ve stirekli ayni hak olarak edinebilecegi toplam gayrimenkul hektar1 kigi bagi maksimum iki buguk
hektar iken, diizenlemeden sonra kisi basi otuz hektara ¢ikarilmistir. Bu diizenlemeden 6nce yabancilar
Tiirkiye’de sadece is yeri ve mesken olarak gayrimenkul edinebiliyorken, diizenlemeden sonra belirtilen
gayrimenkullerin yani sira arsa, tarla gibi farkli tiirden gayrimenkul edinebilme hakkma da sahip
olmuslardir [15].
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4. Tiirkiye’de Yabancilarin Gayrimenkul Edinimine Iliskin Ekonomik Bir Yaklasim:
Antalya Ornegi

4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu’nun 704. maddesine gore tasinmaz miilkiyetinin konusu, arazi,
tapu kiitiigline ayr1 olarak kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine kayith
bagimsiz boliimler olarak belirtilmistir. Yabancilarin Tiirkiye’de kanuni smirlamalara uymak sartiyla
gayrimenkul ve sinirli ayni hak edinmesi miimkiindiir. Gayrimenkul satin alma egiliminin go¢
hareketlerinin yogunlastig1 bolgelere dogru yonelmesi gelecekte bu bolgelere daha kalic1 bir adim
atilmasma zemin hazirlayabilmektedir. Yani baslangigta gecici ve kisa siireli olan go¢ hareketleri
zamanla kalici bir nitelik kazanabilmektedir [5]. Ayrica yabancilarin Tirkiye’de gayrimenkul
edinebilmesi i¢in Tiirkiye’de kalmak iizere verilen belge olan ikamet izin belgesi sart1 aranmamaktadir.
Ancak, Cumhurbagkani tarafindan belirlenen kapsam ve tutarda yatirim yapmak suretiyle istisnai
vatandaslik kazanmak i¢in gayrimenkul edinen yabancilarin durumu buna istisna teskil etmektedir [16].

Yabancilarin bir iilkeden gayrimenkul edinimini etkileyen birgok faktér bulunmaktadir. Yatirim
amacli edinilen gayrimenkulden beklenen getirinin biiylikligii, cografi yakinlik, girdi maliyetleri,
yatirim karar1 alinan iilkede hukuki, siyasi ve ekonomik kosullar 6nem arz etmektedir. Dogrudan
Yabanc1 Yatirnmlart (DYY) artirmak isteyen tilkeler yabanci yatirnmeilari iilkeye ¢ekebilmek adina vergi
istisnalar1 ve yatirim tesvikleri gibi birtakim politikalar uygulamaktadirlar [14]. Uzun ve Yomralioglu
[17] tarafindan yapilan ¢alismada yabancilarin gayrimenkul edinimini etkileyen faktorler gayrimenkul
fiyatlarinin ucuzlugu, iklim kosullari, dogal ve kiiltiirel zenginlikler, konum, ulasilabilirlik ve iletisim
olanaklar1 olarak ifade edilmistir. Balkir ve Kerkulak Uludag [18] tarafindan yabancilarin Tiirkiye’de
gayrimenkul ediniminin Antalya ili 6zelinde incelendigi ¢alismada ise Antalya’nin yabancilarin
gayrimenkul ediniminde tercih edilme sebepleri iklim, ucuz yasam kosullar1 ve kiiltiirel zenginlikler
olarak belirtilmistir. Ayrica Antalya’da uluslararasi havalimaninin olmasi ve Avrupa’nin bir¢ok iilkesine
aktarmasiz uguslarin bulunmasi yabancilarin ikinci ev alimi yoluyla yerlesik olarak Antalya’y1 tercih
etmesinde belirleyici olan bir diger faktordiir.

Tiirkiye’de 2012-2021 yillar1 arasinda yabancilarin gayrimenkul edinimine iligskin yogunlastiklar
iller Sekil 2°de yer almaktadir. Yabancilar tarafindan en ¢ok tercih edilen il 108.380 gayrimenkul ile
Istanbul olmustur. Istanbul’u 53.037 gayrimenkul ile Antalya ikinci sirada, Antalya’yr 12.292
gayrimenkul ile Bursa ii¢iincii sirada, Bursa’y1 ise 11.805 gayrimenkul ile Ankara dordiincii sirada takip
etmektedir. Sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel olarak gelismis iller olan Istanbul, Antalya, Bursa ve
Ankara gayrimenkul edinimi bakimindan yabancilar tarafindan en ¢ok tercih edilen dort ili
olusturmaktadir.

N

A

B 12202 o 155 310 620 Kilometers

Sekil 2. 2012-2021 Yillar1 arasinda yabancilarin Tiirkiye’de gayrimenkul edinimine gére yogunlastiklart iller
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Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul edinimini etkileyen unsurlardan bir digeri de doviz kurunda
meydana gelen degisimlerdir. Tiirkiye’de son bes yil igerisinde Tiirk lirasi, dolar ve euro gibi yabanci
paralar karsisinda karsisinda deger kaybetmektedir. Bu durum girdi fiyatlarini artirmakta ve dolayisiyla
gayrimenkul fiyatlart da artmaktadir. Gayrimenkul bedelini dolar, euro gibi yabanci para cinsinden
O0demek isteyen yabancilar i¢in ise gayrimenkul bedelleri diigmektedir [14].

Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi (ATSO) verilerine gore, yabanci sermayeli sirket sayisi
bakimindan Istanbul ilk sirada, Antalya ise ikinci sirada yer almaktadir. ATSO’ya kayitl 4.802 yabanct
sermayeli sirketin 680’i Rusya, 190’1 ise Ukrayna sermayelidir. Mart 2022 yilinda Rusya-Ukrayna
Savasinin etkisiyle Tiirkiye’de yabancilara satilan konut satiglarinda artis yasanmistir. 2022 yilinda
satilan 4.248 konutun 889’u Rusya uyruklu yabancilara satilmis olup, satilan her 5 konuttan 1’i
Antalya’da gerceklesmistir [19].

Tiirkiye’de gayrimenkul edinmek isteyen yabanci gergek kisilerin gayrimenkul edinimi baz1 yasal
smirlamalara tabi tutulmustur. Bu sinirlamalar [16];

“Tiirkiye 'de sadece Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile belirlenen iilkelerin vatandaslart

tasimmaz ve sumrlt ayni hak edinebilmektedir. Yabanct uyruklu bir gercek kiginin Tiirkiye

genelinde edinebilecegi gayrimenkullerin toplam alami en fazla otuz hektardir. Yabanct
uyruklu gercek kisilerin edinebilecekleri gayrimenkullerin toplam alami, bir ilcede ozel
miilkiyete izin verilen alanin yiizde onunu agamaz” seklinde mevzuatta belirtilmistir.

2022 yilinda Mardin, Kilis ve Hatay illerinde yabancilara yapilan gayrimenkul satislar1 imarlt
alanin ylizde 10 olan yasal sinir1 agmasi1 ve ayrica kamu yarar1 ve lilke gilivenligi sebep gosterilerek
Bakanlar Kurulu'nun 27 Ekim 2008 tarihli karari ile bu illerde yabancilarin gayrimenkul edinimi ve
sinirlt ayni hak edinimi yasaklanmustir [20].

2012-2021 yillar1 arasinda T.C. vatandagligr almak amaciyla gayrimenkul edinen yabancilarin
yogunlastig1 10 il Tablo 2’de yer almaktadir. Bu veriler ekseninde T.C. vatandagligi almak amaciyla
gayrimenkul edinen yabancilarin en fazla yogunlastig1 il olarak Istanbul ilk sirada, Antalya ise ikinci
sirada yer almaktadir. Gayrimenkul edinmek suretiyle Tiirkiye vatandasi olmayi tercih eden ilk 10 iilke
vatandasi Iran, Afganistan, Irak, Yemen, Cin, Filistin, Urdiin, Libya, Misir ve Pakistan’dir [21].

2018 yilinda Tiirk Vatandash§ Kanunu’nun Uygulanmasima iliskin Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik yiiriirliige girmistir. Bu yonetmelik kapsaminda yabancilara Tiirkiye’de
en az 250.000 Amerikan dolari, doviz veya Tirk lirast tutarinda edindikleri gayrimenkulii ti¢ yil
satmamak sartiyla Tiirk vatandashgi edinebilme imkani taninmigtir. 13 Mayis 2022 tarih ve 31834 sayili
Tiirk Vatandaghg: Kanunu’nun Uygulanmasina iliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelikte ise Tiirk Vatandashig Kanunu’nun Uygulanmasina iliskin Yonetmeligin 20. maddesinin
ikinci fikrasinin b bendinde yer alan “250.000” ibaresi “400.000” olarak degistirilmistir [22].

Tablo 2. 2012-2021 Yillari arasinda T.C. vatandashigi almak amaciyla gayrimenkul edinen yabancilarin yogunlastigi 10 il

Sira No ] Kisi Sayisi Gayrimenkul Sayis1
1 Istanbul 21.193 30.874
2 Antalya 901 1756
3 Ankara 544 865
4 Yalova 314 681
5 [zmir 351 640
6 Bursa 259 615
7 Mersin 187 613
8 Sakarya 133 340
9 Trabzon 94 280
10 Samsun 69 240
Toplam 24.045 36.904
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TUIK verilerine gére, 2015-2021 yillar1 arasinda Tiirkiye’de yabancilara satilan konut sayilart
Sekil 3’te yer almaktadir. Bu veriler ekseninde, 2017-2019 yillar1 arasinda Tiirkiye’de yabancilara
satilan konut sayilarmin siirekli artis igerisinde oldugu goriilmektedir. 2017-2021 yillar1 arasinda
yabancilara 210.000’den fazla konut satilmistir. Tanrivermis vd. [23] tarafindan yabancilarin Tiirkiye’de
konut tercihleri ve bu tercihleri etkileyen faktorlerin incelendigi ¢alismada, Antalya, Mugla, Aydin gibi
deniz ve yazlik turizmi bakimindan uygun kosullar1 saglayan illerde yabancilara 6zel insa edilmis
miistakil konut ve ¢ok katli yapilarin varligina ve yabancilara 6zel insa edilmis yapilarin bolgede
yabanci-vatandas entegrasyonunu engelleyerek getto yerlesimlerin olugsmasina zemin hazirladig
konusuna dikkat ¢ekilmistir. Sadece belirli bolgelerde sinirlarin disina ¢gitkmadan yabancilarin sosyo-
ekonomik ihtiyaglarinin karsilanmasini saglayacak imkanlarin olusturuldugu disa kapali yerlesim
alanlar1 toplumsal etkilesimin 6niine gegebilmektedir.

70.000 63.986
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

12.139

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e Y||lara Gore Tlrkiye'de Yabancilara Konut Satislari

Sekil 3. 2015-2022 Yillar1 arasinda Tiirkiye’de yabancilara konut satiglari

Ozellikle iklim kosulu ve turizmin gelismisligi bakimindan Antalya yabancilarin gayrimenkul
ediniminde hedef il konumundadir. Emekli doneminde olan Avrupali yabancilar sicak bdlgelere dogru
yonelmekte ve Antalya emekli gocli bakimindan hedef sehir olarak dikkat ¢ekmektedir. Antalya’da
gayrimenkul edinen yabancilar ¢ogunlukla 55 yas ve lizeri yabanci emeklilerden olugsmaktadir. Emekli
yabanci niifus sahip olduklar1 birikimler sebebiyle daha fazla tiilketim ve harcama yapmaktadirlar.
Yiyecek, ulagim, eglence, saglik gibi kategorilerde harcamalar gergeklestirmekte ve kent ekonomisine
katk1 saglamaktadirlar [18].

Antalya’nin, Akseki, Alanya, Elmali, Finike, Gazipasa, Giindogmus, ibradi, Demre, Kas, Kemer,
Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Serik, Muratpasa, Konyaalti, Aksu, Désemealt1, Kepez olmak tizere 19
ilcesi bulunmaktadir [24]. 2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’da yabancilara yapilan gayrimenkul
satislarinin Antalya’nin ilgelerine gore dagilimi Sekil 4’te yer almaktadir. Yabancilarin Antalya’da
gayrimenkul edinmek suretiyle en fazla Alanya ilgesinde yogunlastiklar1 dikkat ¢ekmektedir.
Gayrimenkul edinim yogunlugu bakimindan Alanya il¢esini Konyaalti, Muratpasa, Kepez ve Manavgat
ilgeleri izlemektedir.
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Antalyanin ligeleri

.........

Sekil 4. 2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’da yabancilara gayrimenkul satisinin ilgelere gore dagilimi

Alanya ilgesi denizi, kumu, giinesi, biiylik ve modern otelleri, kiiltiir ve sanat yatirimlan ile
Tiirkiye’nin gelismis turizm ve ticaret merkezlerinden biridir. Tarim, ticaret, sanayi, insaat ve emlak
sektorlerinde mevcut ekonomik yapisiyla gelismislik diizeyi bakimindan Tiirkiye’nin 35 vilayetini
geride birakmaktadir. Alanya’da is giiciiniin ve girisimciligin artmasi ve yabancilarin Alanya’ya
yerlesmesi ile 2020 yilinda Alanya niifusu yaklasik 333.000, 2021 yilinda ise 351.000°i bulmustur. Yaz
mevsimi dikkate alindiginda ise Alanya niifusu 2 milyona yaklagmaktadir [25].

Alanya dogal ve tarihi degerlerinin yani sira 1lik iklimi sebebiyle tarim ve turizm sektorleri
bakimindan uygun ortami olusturmakta ve yabanci turist ve yerlesikler tarafindan tercih edilmektedir.
Alanya’y1 2020 yilinda yaklagik 6 milyon kisi ziyaret etmistir. Yillik turizm geliri 3.675.192.273 dolar
olmustur. Alanya turizm geliri bakimindan Antalya’nin ylizde 30’unu, Tiirkiye’ nin ise yaklagik yiizde
12°sini saglamaktadir. Alanya’da ekonomik faaliyetlerin temelinde turizm sektorii vardir. Turizm,
ticaret, miiteahhitlik, emlak, sanayi, tarim ve ulagim sektorleri Alanya ekonomisinde 6nemli yere
sahiptir [25].

Antalya’da yabancilarin gayrimenkul ediniminde en fazla tercih edilen ilge konumunda olan
Alanya’da 2012-2021 yillar1 arasinda gayrimenkul edinen yabancilarin uyruklara gére dagilimi Tablo
3’te yer almaktadir. Alanya’da en fazla gayrimenkul edinen 8.934 gayrimenkul ile Rusya uyruklu
yabancilardir. Alanya’da gayrimenkul edinen Rusya uyruklu yabanci niifusu, 3.140 ile Almanya uyruklu
yabancilar, 2.376 ile Isve¢ uyruklu yabancilar izlemektedir. Alanya’da yasayan yerlesik yabancilarin
onemli bir kismi ise emeklilerden olusmaktadir. Alanya’da yogunlukta olan Rusya, Almanya ve Isveg
uyruklu yabanci yerlesiklerin yani sira Orta Dogu iilkeleri ve iskandinav iilkeleri dahil olmak iizere 120
farkli lilkeden yerlesik yabancilar bir arada yagsamaktadir [28]. Alanya’da 2019 yilinda 80 {ilkeden 6.590
yabanci, 2020 yilinda ise 78 iilkeden 5.530 yabanci arsa ve konut satin almigtir [25].

Tablo 3. 2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’nin Alanya ilgesinde gayrimenkul edinen yabancilarin uyruklara gore dagilimi
(ilk 10 uyruk)

Sira No Uyruk Gayrimenkul Sayisi
1 Rusya Federasyonu 8.934
2 Almanya 3.140
3 Isvec 2.376
4 Norveg 2.245
5 Ukrayna 2.006
6 Kazakistan 1.800
7 Iran 1.714
8 Irak 1.480
9 Danimarka 1.130
10 Finlandiya 874

Toplam 31.699
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Alanya bir¢ok milletten yabanciya ev sahipligi yapan ¢ok uluslu goriiniime sahip bir ilge olup,
Alanya’da aktif olarak faaliyet gosteren yabanci uyruklulara ait dernekler de bulunmaktadir. “Alanya
Rus Egitim ve Kiiltiir Dernegi, Alanya Polonyalilar Kiiltiir ve Dostluk Dernegi, Alanya Finliler Dernegi,
Alanya Norvegli Denizciler Kilisesi Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi, Litvanlar Dernegi”,
Alanya’da yabanci uyruklulara ait derneklere 6rnek olarak gosterilebilir [26].

Alanya’nin Mahmutlar mahallesinin 2020 yilinda 44 bin Tiirk niifus ve 11 bin yabanci niifus
olmak {iizere toplamda 55 bin niifusu bulunmaktadir. Mahmutlar mahallesinde, Rus kokenli yabancilar
cogunlukta olmakla birlikte 4 kisiden 1°i yerlesik yabanci konumundadir [27].

2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’nin Konyaalti ilgesinde gayrimenkul edinen yabancilarin
uyruklara gore dagilimi Tablo 4’te yer almaktadir. Konyaalt1 ilgesinde gayrimenkul edinen 7.684
yabancinin 2.579 gibi énemli bir kismi1 Rusya uyruklu yabancilardan olusmaktadir.

Tablo 4. 2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’nin Konyaalti ilgesinde gayrimenkul edinen yabancilarin uyruklara gére
dagilimu (ilk 10 uyruk)

Sira No Uyruk Gayrimenkul Sayisi
1 Rusya Federasyonu 2.579
2 Iran 873
3 Kazakistan 660
4 Ukrayna 646
5 Irak 550
6 Almanya 350
7 Azerbaycan 221
8 Isveg 165
9 Ingiltere 125
10 Tiirkmenistan 117

Toplam 7.684

2021 yilinda yaklagik 200.000 niifusu bulunan Konyaalti ilgesi, Antalya Havalimanina 20
kilometre uzaklikta olup 7.5 kilometrelik sahil seridine sahiptir [28]. Rusya ve Avrupa iilkelerinden
yabancilarin yerlesik yasam ve yatirim amagl ilgisini ¢geken Antalya’nin sahil kesimlerinde 6zellikle
Rusya-Ukrayna Savasi sonrasi yasanan gog¢ hareketliligi ile ev kiralar1 ve fiyatlari oldukea yiikselmistir.
Rusya vatandaslarinin yogunlukta oldugu Konyaalti ilgesinde 6zellikle savagtan sonra Ukrayna uyruklu
yabanci sayisinda artis yasanmis ve kiralik ev fiyatlar1 10.000 TL den baslayarak konumu, oda say1si,
metrekaresi ve liiks diizeyine gore 50.000 TL’ye kadar ulagmistir. Savas sonrasi ragbet géren Antalya’da
ev kiralarmin artmas: iizerine yerli kiracilar da olumsuz etkilenmis ve Igisleri Bakanlig1 Gog idaresi
Bagkanlig1 1 Temmuz 2022’de 58 ilde toplam 1169 mahallenin yabancilarin ikamet izni bagvurularina
kapatilmasina iligkin bir karar almigtir. Mevcut kararda Antalya’nin Konyaalt1 ilgesinde 3 mabhalle,
Alanya ilgesinde 4 mahalle, Muratpasa ilgesinde 1 mahalle ve Ddsemealt1 ilgesinde 2 mahalle
yabancilarin yeni ikamet izni bagvurularina kapatilmis olup, belirtilen ilgelerde yer alan 10 mahallede
artik yabancilar kiraladiklari evlerle ilgili ikametgah izni verilmeyecektir [29].

2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’nin Muratpasa ilgesinde gayrimenkul edinen yabancilarin
uyruklara gore dagilimi Tablo 5’te yer almaktadir. Muratpasa ilgesinde gayrimenkul edinen 4.854
yabancinin 964’ti Rusya uyruklu yabancilardan olugmaktadir. Muratpasa ilgesi 2021 yilinda toplam
521.183 niifusa sahiptir [30].
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Tablo 5. 2012-2021 yillar1 arasinda Antalya’nin Muratpasa ilgesinde gayrimenkul edinen yabancilarin uyruklara gére
dagilimi (ilk 10 uyruk)

Sira No Uyruk Gayrimenkul Sayisi
1 Rusya Federasyonu 964
2 Kazakistan 721
3 Iran 706
4 Almanya 364
5 Azerbaycan 270
6 Irak 250
7 Ukrayna 250
8 Kirgizistan 147
9 ABD 94

10 Isvec 91
Toplam 4.854

Yabancilarin yasadiklart iilke diginda bagka bir {ilkeden gayrimenkul edinimi kalici
yerlesmelerinin 6nemli gostergelerindendir ve gayrimenkul edinen yabancilarin, gayrimenkul edindigi
tilkeye en 6nemli ekonomik katkisinin gayrimenkul edinimi yoluyla oldugu sdylenebilir. Yabancilara
gayrimenkul satiglarindan elde edilen net gelir 2022 yili haziran ayinda 1 milyar 144 milyon dolar
olustur [31]. Yabancilarin gayrimenkul edinimlerinin yiiksek oldugu illerde insaat ve emlak
sektorlerinde hareketlenmeler yasanmakta ve bu durum dogrudan is giicii piyasasina yansimaktadir. Bu
hareketlenmelerin ekonomiye yansimalari bazen olumlu bazen ise olumsuz yonde olmaktadir. Antalya
gibi turizm destinasyonu yiiksek olan bdlgelerde yabancilarin konut ve isyeri edinimi sebebiyle konut
ve igyeri fiyat ve kira bedelleri yiikselmekte, yerli halk bu durumdan olumsuz etkilenmektedir [17].

Yabancilar tarafindan ilgi goren iilkelerde belirli bolgelerde konut talebinin yiiksek olmast hem
konutlarin pazarlanmasi agisindan emlak sektoriinii hem de konutlarin yapimi agisindan ingaat sektoriinii
canlandirmaktadir ve bu durum is giiciine olan talebin artmasina ve yeni isttihdam olanaklarinin ortaya
c¢ikmasma zemin hazirlamaktadir. Konut talebiyle birlikte insaat sektoriinde ek istihdam ve emlak
piyasasinda kiralama ve satin almalar yerel ekonomide hareketlilik olusturmaktadir. insaat sektdriiniin
yarattig1 istihdam olanaklarinin yani sira, emlak sektdrii de yabancilarin gayrimenkul ediniminde
yogunlastiklart bolgelerde canlanan sektorlerin basinda gelmektedir. Zira Alanya’da emlak sektoriinde
istthdam edilen bir¢ok yabanci bulunmaktadir. Dolayisiyla yabancilarin Antalya’da gayrimenkul
edinerek kalict olarak yerlesmelerinde farkli istihdam olanaklarinin bulunmasi ve is 6nemli bir yer
tutmaktadir. Ayrica kiy1 seridinde yogunlasan konut talebini karsilamak amaciyla arsaya olan ihtiyag
artmakta ve bu durum tarim arazilerinin imara agilmasi, ¢arpik kentlesme gibi olumsuzluklar ortaya
¢ikarabilmektedir [6].

5. Sonu¢

Bir yatirim araci olarak gayrimenkul, diger yatirim araglarina kiyasla kiraya verilebilme, i¢inde
oturulabilme, satilabilme gibi 6zellikleri ile somut bir ara¢ olmasinin yani sira borsa vb. alternatif yatirnm
tiirlerine gore deger kaybetme riski oldukea diisiik olan bir yatirim aracidir. Diger yandan, Tiirkiye’de
gayrimenkul edinimi yoluyla yabancilara belli miktar yatirim karsiliginda vatandaslik hakki imkani
taninmaktadir. 13 Mayis 2022 tarih ve 31834 sayili Tiirk Vatandaghigi Kanunu’nun Uygulanmasina
fliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelikte, Tiirk Vatandashigi Kanununun
Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20. maddesinin ikinci fikrasmin b bendinde Tiirkiye’de en az
400.000 Amerikan dolari, doviz veya Tiirk lirasi tutarinda edindikleri gayrimenkulii ii¢ y1l satmamak
sarttyla Tiirk vatandasligi edinebilme imkani taninmistir. TKGM verilerine gore, 2012-2021 yillari
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arasinda T.C. vatandasgligi almak amaciyla yabancilar tarafindan Tiirkiye’de 36.904 gayrimenkul
edinilmis ve 24.045 yabanciya gayrimenkul edinimi yoluyla Tiirk vatandasligi verilmistir.

Ulkelerin gelismislik diizeyi arttikga, uluslararasi gayrimenkul yatirimi cekme giicii de
artmaktadir. Kanada, Portekiz, Singapur, Avustralya, ABD ve Birlesik Arap Emirlikleri bu durumun
baslica drneklerindendir. Tiirkiye yetismis insan giicii, Avrupa Birligi ile yiiriirliikkte olan Giimriik Birligi
Antlasmas1 ve 28 iilke ile Serbest Ticaret Antlagmasi ile Tiirkiye dahil olmak iizere 995 milyon
tilketiciye serbest erisim kolaylig1 ve serbest ekonomi anlayisi ile uluslararas1 gayrimenkul yatirimi
cekme giiciine sahip bir iilkedir [32]. Tiirkiye c¢ogunlukla Ortadogu ve Korfez iilkeleri uyruklu
yabancilarin sadece yatirim, mevsimlik konut ya da vatandashk kazanmak amaciyla gayrimenkul
edindigi bir iilke olmaktan ziyade, is ve ticari amagli yatinm yapmak, kalici bir hayata baslamak,
emeklilik donemini gecirmek, saglik hizmeti ya da egitim hizmetinden faydalanmak amaciyla da
gayrimenkul yatirinminda tercih edilen bir iilke konumundadir.

Tiirkiye’de gayrimenkul edinen yabancilar yiyecek, ulasim, eglence, saglik gibi kategorilerde
harcamalar gergeklestirmekte ve gerek iilke ekonomisine gerekse bolge ekonomisine olumlu yonde
katki saglamaktadirlar. Tiirkiye’ye gayrimenkul edinerek yerlesen yabancilarin Tiirkiye’ye en dnemli
ekonomik katkis1 gayrimenkul edinimi yoluyla gerceklesmektedir. Ozellikle sosyal ve ekonomik olarak
refah seviyeleri yiiksek olan Avrupali gogmenler, alisik olduklari yiiksek yasam standartlarina yonelik
taleplerinden ve yiiksek satin alma giiglerinden dolay: Tiirkiye’de ekonomik biiyiimeye olumlu yonde
katki saglamaktadirlar.

Tiirkiye’de yabancilarin gayrimenkul ediniminde Istanbul’dan sonra en gok tercih edilen ikinci il
konumunda olan Antalya, iklim kosulu, dogal ve kiiltiirel zenginlikleri, konum avantaji, ulasim kolaylig
ve vatandaglik edinimi gibi sebeplerle gayrimenkul ediniminde yabancilar tarafindan ilgi gérmektedir.
Antalya’nin Alanya ilgesi yabancilarin gayrimenkul ediniminde yogunlastiklari ilgeler arasinda ilk
sirada yer almaktadir. Alanya ilgesi gerek 1lik iklimi gerekse gelismis turizm ve ticaret merkezleri ile
basta Rusya ve Almanya uyruklu yabancilar olmak tizere 120 farkli iilkeden yerlesik yabancilar
tarafindan tercih edilen ¢ok kiiltiirlii yasam alanina sahip bir il¢edir.

Subat 2022°de baglayan Rusya-Ukrayna Savaginin Tiirkiye’de 6zellikle Antalya’da yabancilara
konut satiglarin1 6nemli 6l¢tide artirdigi goriilmektedir. ATSO verilerine gore, 2022 yilinda satilan 4.248
konutun 889’u Rusya uyruklu yabancilara satilmistir ayrica 2022 yilinda satilan her bes konuttan biri
Antalya’da gerceklestirilmistir. Bu durum, yabancilarin gayrimenkul ediniminde Antalya’nin en ¢ok
tercih edilen ilgelerinden olan Alanya, Konyaalti ve Muratpasa’da gayrimenkul bedelleri ve kira
fiyatlarinin yiikselmesine ayrica insaat ve emlak sektoriiniin hareketlenmesine sebep olmaktadir.
[lerleyen dénemlerde Rusya-Ukrayna savasmin devam etmesi durumunda, Tiirkiye’de 6zellikle Rusya
ve Ukrayna uyruklu yabancilarin gerek yerlesik amagh gerekse is ve yatirim amagli gayrimenkul
ediniminin artarak devam edecegi séylenebilir.
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